Savills: ” Okad e-handel lyfter efterfragan pa
lager fastigheter”
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Hande! Efterfrégan panya lager- och logistikfastigheter 6kar nu kraftigt. E-handelns hoga tillvaxt & en starkt bidragande orsak till
detta. Nu nyproduceras sdval volymlager och terminalbyggnader som mindre lager och terminaler for utleverans nara storstader. <br
/> En halv miljon kvadratmeter lager- och logistikyta fardigstalldes under 2015 och lika mycket yta vantas tillkomma under bade 2016
och 2017, enligt en rapport fran fastighetsradgivningsforetaget Savills. <br /> — Forandrade konsumtionsmoénster kommer ge stora
effekter for logistiksektorn, séger Peter Wiman, analyschef for Savills.

<p> Sverige & innei stark ekonomisk period. BNP steg med 4,2 procent under 2015 och 3,7 procent under forsta halvaret 2016. Hoga nivaer jamfort med
merparten av Europas ekonomier. </p> <p> Inom lager- och logistiksektorn & utvecklingen stark. Under 2015 byggdes ungefér en halv miljon kvadratmeter
logistik-, lager- och industrifastigheter och det véantas bli desamma under sdval 2015 som 2016. Mellan 2008 och 2014 var det &rliga genomsnittet 350 000
kvadratmeter. Att nivaerna stigit sa pass mycket & en klar indikator for en stark efterfragan rérande nyutvecklade fastigheter, enligt en ny rapport fran
Savills. </p> <p> Lager- och logistiksektorn gér en spannande framtid till motes. Parallellt med de stora investeringarna genomgar segmentet en
transformering déar manniskans forvantningar pushar utvecklingen. </p> <h4>Stadsnéralage har blivit avgorande faktor</h4> <p> Segmentet har stétt sig
starkt i fleradr. Under forsta halvaret 2016 uppgick transaktionsvolymen till 9,8 miljarder kronor, en summa som bara &r 3,2 miljarder Iagre &n vad det arliga
snittet varit under senaste decenniet. </p> <p> Samtidigt gar en ny trend av skonja dar stadsnara lage blivit en avgorande faktor for att tillfredsstalla
konsumenter med hogre krav pa snabba leveranser. Dar konsumenter kommer att forvanta sig leverans samma dag eller till och med sammatimma. </p>
<p>— Allting pekar pa att det kommer handa mycket i segmentet. Det kommer fortsitta byggas ganska ordentliga volymer. | dagsldget uppfyller handlarnai
stort sett konsumenternas krav, men hogre framtida krav kommer ledatill ett stérre behov av mindre lager i de stérre staderna, séger Peter Wiman. </p>
<h4>Storstadernai fokus</h4> <p> Den utvecklingen handlar i férsta hand om storstaderna Goteborg och Stockholm dér det bor mest folk,
befolkningstillvéxten &r storst och dar merparten av affarer gors. Men dven regionsstader kan utvecklas pd samma sitt. Daribland marks Malardalen runt
Orebro och platser 1angs med E4 sbder om Stockholm, s&som Linképing, Norrkdping och Jonkoping. | rapporten konstaterar Savills ocksa att det finns en
okad efterfrgan palager ndrajarnvag. </p> <p> Kraven pa snabba leveranser har drivits av e-handeln, vilken har ékat med 19 procent per &r under det
senaste decenniet. Forsaljningen uppgick 50,1 miljarder kronor, vilket motsvarade 6,9 procent av den totala handeln. </p> <p> Aven om e-handelns
marknadsande! fortfarande & forhallandevis liten har den stor potential och vantas n& hogre nivaer, likt e-handeln gjort i 1ander som Storbritannien,
Tyskland och Frankrike. </p> <p> — P& bara ett & har konsumenternas forvantningar pa leveranstider sunkit med tolv timmar. Dessutom &r det ganska
uppenbart om man l&ser Postnords undersokningar att man inte vill vara hemma dagtid for att ta emot paket. Sa logistiksektorn stér infér stora utmaningar att
fa ut sinavaror snabbt, sager Peter Wiman. </p>

<p> <img src="/tmp/sponsored/21942 side.jpg" class="img-responsive" /> </p> <p> E-handeln ses ocksa som en faktor bakom skiftet i hyreslangder. D&r
hyresgaster borjat efterfréga hyror om tretill sju & snarare an tio till tolv &, som ses som genomsnitt. Detta pa grund av e-handel shol agens osakerhet kring
framtida behov av lager- och logistiklokaler. Nagot som gor att flexibilitet &r ett viktigt forbéttringsomrade for fastighetsagare, enligt Savills rapport. </p>
<h4>E-handelns utveckling stéller krav</h4> <p> E-handelns utveckling och kraven pa snabbare leveranser har &ven gjort att automatiserade |agerl Gsningar
blivit mer attraktivai en tid da markyta runt framfér allt Stockholm blivit en bristvara. Automatiserade lokaler i stadsnéraldgen kommer korta leveranstiden
och oka flexibiliteten markant. Fastighetsagare till dessalokaler gynnas dessutom av att den storainvesteringen hyresgasten star for gor att det & mindre
sannolikt att hyresgasten |amnar fastigheten. </p> <p> — Vi har sett ett skiftei intresset for automatiserade lagerl Gsningar, béde nar det géller
terminalfastigheter och lager —och dai form av automatiserade hoglager. Man forstar motiven bakom det sett till att man teoretiskt kan ha en sdan
anléggning i drift 24 timmar per dygn. </p> <p>— Det kommer att komma mer och mer. Men ett automatlager kan kosta 50 till 100 procent av vad séva
fastigheten kostar, sa det &r en ganska betydande investering for hyresgasten. Sjalvklart borde det reflektera hur man bedomer risken i ett sddant kassafl 6de.
Jag tror inte hyresgaster kommer vara benégna att |amna den typen av fastigheter. </p> <h4>26 procent byggs spekulativt</h4> <p> Under 2015 byggdes 26
procent av logistikfastigheterna spekulativt, det vill sdga utan et finns kontrakt med nagon klar hyresgast. Nagot som beror pa att logistisk-, lager- och
industrifastigheter anses halagre risk an tidigare samt att marknadshyrorna for lager- och logistikytor stiger framférallt i stadsnéralageni storstéaderna. |
Stockholm har industriomraden konverterats till bostadsomréaden vilket gor att utbudet blir mindre och hyresnivaerna dkar ytterligare. Tillgangen pamark for
nybyggnation av lager i Stockholmsomradet &r dessutom begréansad, vilket medfér ytterligare utmaningar. </p> <p> — Allt detta gor att spekulationer i
lagerfastigheter dkar. Vi raknar med att cirka 26 procent av nybyggnationen av lager i 8r &r rent spekulativ, dar man bygger utan att ha ett kontrakt med en
klar hyresgast, sager Peter Wiman. </p> <p> Men utvecklingen kring spekulativt byggande riskerar dock att avta. Detta pa grund av ckningen av
automatiserade logistiklokaler och de sérskilda krav som stélls for att de ska passa hyresgésten. </p> <p> <a href="http://pdf.euro.savills.co.uk/uk/logistic-
report-2016-mejlfil.pdf?_ga=1.84387097.1024335247.1446556398" target="_blank">L &s hela rapporten fran Savills héar</a> <br> <br> </p>
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