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Bolag Efter fleraframgangsrika affarer inom lager och |4ttindustri med sinatidigare fonder har Coeli nu lanserat Entita Fastigheter, ett
bolag som forvarvar inom samma segment med fokus pa kassafl 6de och hdg direktavkastning. Nu & man pajakt efter nyaforvary i
vastra Sverige, Smaland-Skane och Mdardalen.& It;br& gt;<br /> — Vi tittar gdrna pa medelstora och lite mindre orter 1angs med de
storatrafiklederna, séger vd:n Hendrik Versteegh.

Efter ett mycket framgangsrikt arbete i fonderna Coeli Fastighet | och Coeli Fastighet |1 har Coeli valt att lansera ett nytt bolag som ska bygga volym inom
[&tindustri och lager och dra nytta av sina kunskaper om off market-transaktioner. | det nya bolaget Entita Fastigheter finns en bredare strategi som gér att
man har storre forvarvsmajligheter n inom de tva fonderna.<br><br> — Under arbetet med forsta och andra fonden sa har vi valt bort den hér typen av
blandfastigheter dar det inte funnits ndgon utvecklingspotential. Det & manga jéttefina affarer som vi inte har kunnat gora eftersom vi inte haft den strategin,
séger Hendrik Versteegh och fortsétter:<br><br> — Har landade vi i att vi skulle fortsdtta kdpa den hér typen av blandfastigheter som vi gjort innan —men att
gora det mer for kassafl6det.<br><br> Entita har hittills forvérvat fastigheter for cirka 300 miljoner kronor, dar samtliga har en hdg direktavkastning. Entita
har en malséttning om sju procent direktavkastning pa sina fastigheter och vet hur man hittar den nivan pa marknader som manga storre aktorer valjer
bort.<br><br> — Vi gillar den har typen av lager- och |&ttindustrifastigheter som man kan kdpa pa en betydligt hogre direktavkastning om man gér en bra
DD och verkligen genomlyser fastigheten och hyresgasten. Vi vill géra bra afféarer och & 6ppnafor att kopa pa ala orter men generellt sett A &r det intei
Stockholm, Géteborg eller Malmd man hittar direktavkastning runt sju procent, utan da far man sokasig till mellanstora och lite mindre orter.<br><br> —
Det & manga storre bolag som kanske véljer bort dessa orter eftersom de inte ses som strategiska. Sa det finns mycket fastigheter att képai de hér orterna
dar man inte konkurrerar med lika ménga professionella investerare, vilket gora att direktavkastningen blir htgre. Det finns helt enkelt valdigt manga fina
forvarv att gora bara man gor jobbet ordentligt innan.<br><br> <strong>Ser ni nagra trender som gér den hér typen av investeringar mer
attraktiva?</strong><br><br> — Ja, en valdigt intressant trend nu bland storaindustribolag &r att manga flyttar hem sin verksamhet — béde produktion och
lagerhalIning — for att komma nérmre sin slutkund och marknad. Det hér var nagonting som accel ererade under corona och den utvecklingen & ndgonting
som vi tycker & valdigt intressant. Det skapar ytterligare en efterfragan pa den har typen av lokaler i de hér orterna som &r strategiskt viktig for narheten till
kunderna och nérheten till de stora trafiklederna.<br><br>

— En annan ganska tydlig trend &r att det finns manga fastigheter dar en &gare suttit kvar pa dem som hyresvard efter att ha salt verksamhet som huserar i
lokalerna. Har man &gt verksamheten |ange och sedan fortsatt som hyresvard efter forsdljning sa finns det ofta en ganska stor hyrespotential .<br><br>
Forvarven Entita gjort &terfinns an sa lange pd mindre orter i Sméland och pa Vastkusten. Framéver har man sett ut tre kluster dar man vill bygga upp sin
verksamhet och dar man aktivt letar efter nyaforvarv — och Entita ar redo att forvarvarejalt. Ma sittningen ar att inom fem & handla for tva miljarder
kronor.<br><br> — Omréden vi fokuserar pa &r vastra Sverige, Sméland-Skéne och Malardalen. Dér tittar vi gérna pé orter som ligger Iangs med de stora
trafiklederna.<br><br> <strong>Har ni ndgra avgransningar for hur befolkning eller vilken tillvéxt som maste finnasi orterna?</strong><br><br> — Vi tittar
case by case — men det siger sig galvt att det inte & de allra minsta orterna man gér in och det méaste finnas ett valfungerande naringdiv. Gnog6, déar vi
nyligen gjort ett forvarv, & typexempel paen spannande och attraktiv ort. Den & en ganskaliten i sig men det finns enormt manga stora borsnoterade bolag
som antingen har sitt kontor eller sin produktion dar. <br><br>— Vi maste inte kdpa just pa den orten dar det stora bolaget eller den stora arbetsgivaren finns
for mycket i de har orterna spiller Gver p& mindre bolag omkring som ofta & underleverantorer till de storre bolagen.<br><br> <strong>Inom vilket
prisspann letar ni forvarv?</strong><br><br> — Ska du kopa pa den héga direktavkastningen vi gor s & det mindre fastigheter det handlar om. Vi tittar pa
alt ifrén 20 miljoner upp till 150 miljoner kronor.<br><br> <strong>Hur & bemétandet nar ni kommer och letar efter den har typen av affarer p& marknader
som manga andra valjer bort?</strong><br><br> — Det &r valdigt bra. Mestadels sa gor vi affarer med familjer som vill siljaav fastigheterna man &gt under
en langre tid men som nu inte ska varakvar i familjen och oftast &r bade &gare och hyresgast glada 6ver att fain en professionell part som ager fler
fastigheter och som har finansiella muskler att ta hand om fastigheten pa ett professionel It och bra sétt.

- Axel Ohlsson
axel @fastighetssverige.se



https://fastighetssverige.se/index.php/artikel/entita-letar-forvarv-for-miljarder-har-vill-de-investera-44745
mailto:axel@fastighetssverige.se

