Effektiv stadsutveckling kraver juridisk styrning

https.//fastighetssverige.se/index.php/artikel /eff ektiv-stadsutveckling-kraver-juridisk-styrning-20277

Ryage not Tguihd or type unknown

Publicerad den 9 Mars 2016

Juridik Genom enkla lagéandringar och béttre tillampning av befintligalagar kan planprocesserna snabbas pa.<br /> Magnus Josefsson
och Hillevi Borjesson pd Mannheimer Swartling resonerar har om hur juridiken kan effektivisera stadsutvecklingen.

<p> Bostadsbristen innebar att samhéllet behtver tanya grepp for att fa fram nya bostader. </p> <p> Hillevi Borjesson och Magnus Josefsson menar att ett
problem med dagens plan- och bygglag, med tanke pa bristen p& hyresrétter, &r att den inte medger styrning av upplatelseform vid forsaljning av kommunal
mark for bostadsandamdl. </p> <p> - Det finns heller inget givet verktyg som forsakrar att hyresrétter som byggs pa kopt kommunal mark 6ver tid kommer
att forbli hyresrétter, sager Hillevi Borjesson. </p> <p> Dagens planprocesser tar vanligtvis valdigt 18ng tid, mycket beroende pa 6verklaganden. </p> <p> -
N&r man fértétar inom befintlig bebyggel se & det ofta kandligt, det handlar om avvagningar mellan det allménnas och de enskildas intressen. Aven det
allménnas intressen ska vagas mot varandra— att bevara natur och kultur contra nya bostader. Det & tacksamt att hénvisatill olika allménnaintressen i ett
6verklagande dven om den egentliga orsaken till ett Gverklagande helt enkelt & att man inte vill att det ska byggas nagot, sager Magnus Josefsson. </p>
<h4>Ifrégasitter mojligheterna att dverklaga</h4> <p> | dag kan kommuners beslut att anta nya detaljplaner 6verklagastill |4nsstyrelse och darefter till
domstol — vilket de béda advokaternaifragasétter i vissa avseenden. </p> <p> - Just i de fallen da det handlar om vilket allméanintresse som véger tyngst
finnsjui deflestafall inget rétt eler fel. Det borde inte vara en domstols sak att avgora om ett gronomréde ar viktigare &n nya bostader. Att |&ta det stanna
vid lansstyrelsen hade sparat mycket tid, sager Hillevi Borjesson. </p> <p> Pa senare tid har flertalet lagstiftningsatgarder vidtagitsi syfte att skynda pa
plan- och bygglovsprocesserna, exempelvis ska det som tidigare kallades forenklat planforfarande numera vara det normala och det finns ett 1angt ganget
fordlag att forkortainstansordningen nér detaljplaner dverklagas. </p> <p> Vidare har en del regelféréndringar gjorts, bland annat kring
bullerproblematiken. </p> <p> - Andringarna avser buller frén trafik och industriell verksamhet, s kallat omgivningsbuller, och innebér bland annat att
bostadsbyggnader ska placeras och utformas sa att ol genheter pa grund av omgivningsbuller undviks, att kommuner ges mojlighet att stélla bullerkrav vid
framtagande av en detaljplan och att myndigheter som utévar tillsyn enligt miljobalken hindras fran att ingripa mot bullernivaerna som accepterats i
detaljplan. </p> <h4>Beteendefdrandringar tar 1ang tid</h4> <p> Att reglerna har dndrats betyder dock inte per automatik att de vl behovliga bostéderna
kommer upp snabbare. </p> <p> - Det tar oftalangre tid 8n man tror att dndra beteenden hos besl utsfattare pa kommuner och lansstyrelser. Vissa kommuner
& duktiga pa att utmana och préva vilket utrymme som finnsi lagstiftningen, medan andra kommuner arbetar pa”som man altid har gjort”. Det géller dven
lansstyrelserna, de skiljer sig & nar det kommer till juridisk kreativitet, siger Magnus Josefsson. </p> <p> - Aven inom forvaltningarnakan det vara stora
skillnader. Det &r ofta knutet till person — exploatérer som ” har tur” far en bra och kreativ handlaggare, andra far en handl&ggare som aldrig végar utmana
konventionerna. </p> <p> Vissa kommuner vagar ta steget och utvecklar projekt som &r att betrakta som juridiska " testarenor”. Ett exempel & Goteborg
med den planerade bebyggelsen pa Frihamnen. </p> <p> - Det & uttalat en testarena, dar man provar olika l6sningar och samverkansformer for att
forverkliga kommunens visioner. Bland annat var hyressittningen en del av markanvisningskriterierna— vissa ldgenheter ska halagre hyror i minst 15 & —
vilket kan ledatill mangaintressanta spérsmal rérande exempelvis bibehdllande av upplatel seform och Gverl atel sebegransningar éver tid, men &ven kring
varderingen av de hér fastigheterna, séger Hillevi Borjesson. </p> <p> Magnus Josefsson och Hillevi Borjesson menar att utvecklingen i stéderna framéver
kommer att g& mot bebyggel se pd omraden som i dag inte tillater bebyggelse. </p> <p> - Det kan komma att ifrégasétta de |egala forutsattningarna for
enskilda fastighetsigares inflytande Gver byggnation som anda far anses ha ett stort allméangiltigt intresse, sager Magnus Josefsson. </p>

<div style="background-color: lightgrey;padding: 5px;border-radius: 5px;"> <strong>Namn:</strong> Magnus Josefsson.<br> <strong>Alder:</strong> 44
ar.<br> <strong>Bor:</strong> Stocksund, Stockholm.<br> <strong>Titel:</strong> Advokat, partner pA Mannheimer Swartling.<br> <strong>Pa
Mannheimer Swartling sedan:</strong> 2001.<br> <strong>Familj:</strong> Fru och tva barn.<br> <strong>Fritidsintressen;</strong> L 6pning, skidakning
och musik.<br> <strong>Juridiska specialiteter:</strong> Har omfattande erfarenhet av att bista svenska och utlandska foretag samt offentligaorgan i stora
och komplexa transaktioner och projekt. Hans verksamhet inkluderar bland annat ett stort antal omfattande fasti ghetstransaktioner,
fastighetsutvecklingsprojekt och infrastrukturprojekt men aven bitrade inom speciell fastighetsrétt som detaljplanearbete, expropriation och
fastighetshildning samt réttighetsfragor som hyresrétt och annan nyttjanderétt, servitut och ledningsrétt. Driver dven tvistel Gsning inom fastighetsrétt. </div>
<br> <br> <div style="background-color: lightgrey;padding: 5px;border-radius: 5px;"> <strong>Namn:</strong> Hillevi Borjesson.<br>
<strong>Alder:</strong> 35 & .<br> <strong>Bor:</strong> Orgryte, Goteborg.<br> <strong>Titel:</strong> Advokat, partner p& Mannheimer
Swartling.<br> <strong>Pa Mannheimer Swartling sedan:</strong> 2005.<br> <strong>Familj:</strong> Sambo, tva barn.<br>
<strong>Fritidsintressen:</strong> Tennis, styrketréning, goda middagar.<br> <strong>Juridiska specialiteter:</strong> Bitrader regelbundet svenska och
utldndska aktorer, inom sdval privat som offentlig sektor, har stor erfarenhet av kop- och siljtransaktioner, fastighetskonsortier, fastighetsbildning, projekt-
och exploateringsfragor samt kommersiell hyresrétt. </div> <br> <br> <div style="background-color: lightgrey;padding: 5px;border-radius: 5px;">
<strong>Mannheimer Swartling</strong><br> <p> Mannheimer Swartling & Nordens ledande affarsjuridiska advokatbyra. De cirka 400 juristerna &
specialiserade inom olika affarguridiska verksamhetsomraden och branscher. </p> <p> Mannheimer Swartling &gs och drivs av byrans 86 del4gare, med
fyrakontor i Sverige och gui utlandet. </p> <p> Fastighetsgruppen har ett 50-tal verksamma jurister, som anlitasi transaktioner, projekt och andra
fastighetsréttsliga darenden. Byran bitrader rligen klienter i éver 100 fastighetstransaktioner i samtliga marknadssegment. Klienterna &terfinns bland
fastighetsbol ag, fastighetsutvecklare, fastighetsfonder, finansiella &gare, stat, kommun och landsting. </p> </div>
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