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Juridik Fastighetsbranschen blir alltmer professionell och noggrann. En konsekvens av detta &r att avtal sskrivningen vid
fastighetsoverl atel ser blir mer komplicerad. Tomas Johansson, delagare i Mannheimer Swartling, beréttar har om de senaste juridiska
trenderna nér det géller fastighetstransaktioner.

<p> Trots att efterfrégan &r rekordstor pa fastighetsmarknaden upplever Tomas Johansson att processernai de flestafall tar langretid an de gjorde for ndgra
ar sedan. </p> <p> - Generellt finns det tva typer av kopare idag. Vissa kopare agerar mycket snabbt for att sakerstalla volym och marknadsandelar men det
storaflertalet & tvartom mycket grundligai sina forvarvsprocesser. Man férsoker inte pressa fram avsluten, utan forhandlar och funderar. Det & generellt
inte lika hogt tempo nu, vilket i grunden &r positivt, siger Tomas Johansson, som har arbetat for Mannheimer Swartling i snart 15 &. </p> <p> - Vi har
ocksa sett exempel i media pa att en del storre processer inte gétt i ma som planerat trots attraktiva objekt i portfoljen. Situationer dar transaktioner avbryts
kan vara resultatet av en grundlig kopares genomgang, dar parternainte lyckats n& en Gverenskommel se om ansvarsfordel ningen for brister som framkommit
vid koparens due diligence. </p> <h4>Mer omfattande garantier</h4> <p> Under Tomas Johanssons tid pa byran har marknaden genomgatt stora
forandringar. En aspekt som borjade utvecklas i och med de internationellainvesterarnas intdg pa marknaden i borjan pa 2000-talet var att

avtal sskrivningarna blev mer komplicerade, nagot som dessutom har dkat de allra senaste aren. </p> <p> - Ett exempel &r att vid kopeskillingsberékningarna
&r det nu storre fokus pa fordringar och skulder. Man ser till att allt verifieras korrekt, koparen ser till att upplupna hyror verkligen betalas. Upplupna hyror
syns ju patillgangssidan och har man betalat f6r 100 ser man till att fAin 100, det racker inte med 95. Garantierna och skadesl dshetsétagandena blir mer och
mer omfattande. </p> <p> De flesta tror att fastighetssektorn, som l&nge har varit relativt gynnad skatteméssigt, framéver kommer att tvingas betala mer
skatt. Detta & nu en aspekt som finns med i diskussionerna. </p> <h4>Stdrre risk att tvingas betala uppskjuten skatt</h4> <p> - Framfor allt handlar det om
att risken att verkligen tvingas betala uppskjuten (latent) skatt, som finnsi det fastighetsdgande bolaget, har 6kat. Koparen vill nu ha stérre avdrag an tidigare
for uppskjuten skatt. </p> <p> - Aven om kdparen inte behdver betala den uppskjutna skatten de nérmaste &ren kan det finnas en osikerhet infor en
kommande forsaljning — d& kan processerna ha gatt |angre och nésta kopare vill ha annu storre avdrag for den uppskjutna skatten. Man kan tanka sig att allt
eftersom detaljer i de pagaende skatteutredningarna presenteras kommer fragorna kring skatt pa fastigheter att bli tydligare och en ny praxis sétts. (Se
videolank for mer information om den pagaende skatteutredningen och dess paverkan pa fastighetstransaktioner.) En annan trend &r att férhandlingsklimatet
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hérdnat och darmed risken for misstag 6kat. </p> <h4>Gott om erfarenhet av bolagsaffarer</h4> <p> - Tidigare upplevde jag en mer Gppen dialog mellan
kopare och séljare dér parterna diskuterade problem med objekten. Numera hanvisas en képare oftatill att géra sin egen undersdkning och sakerstélla att
avtalen blir heltéckande vilket ytterligare komplicerar processen. </p> <p> Tomas Johansson tror att de hér trenderna kommer att hdllai sig. Men trots, eller
pé&grund av, dessatrender handlar juridiken bakom rubrikerna oftast om affarer som genomférs som planerat. </p> <p> - Marknaden blir allt mer mogen
och aktorerna har oftast gott om erfarenhet av komplicerade afférer med fastighetsdgande bolag. Avtalen som anvandsi transaktioner idag & generellt béttre
an vad de var for till exempel tio &r sedan men eftersom det & stora véarden som stér pa spel sker en kontinuerlig utveckling. </p>

<img src="/tmp/sponsored/1.jpg" class="img-responsive center-block"> <p style="font-size: 12px;"> Tomas Johansson pad Mannheimer Swartling. </p>
<br> <br> <div style="background-color: lightgrey;padding: 5px;border-radius: 5px;"> <strong>Tomas Johansson</strong><br> <strong>Alder:</strong>
42 &r.<br> <strong>Familj:</strong> Fru och tre barn.<br> <strong>Fritidsi ntressen:</strong> " Idrott i allménhet. Men just nu hanger jag mest med
barnen.” <br> <strong>Arbete:</strong> Delégare i Mannheimer Swartling och mediem av verksamhetsgruppen for fastighetsrétt. Han &gnar sig
huvudsakligen & drenden rérande forvarv och forsdljningar av fastigheter och fastighetsiagande bolag samt hotellavtal och kommersiella hyresavtal inklusive
sale and leasebacks. Han har stor internationell transaktionserfarenhet efter att ha arbetat i USA och varit ansvarig for byrans fastighetsverksamhet i
Ryssland. </div> <br> <br> <div style="background-color: lightgrey;padding: 5px;border-radius: 5px;"> <strong>Mannheimer Swartling</strong><br>
<p> Mannheimer Swartling & Nordens ledande affarsjuridiska advokatbyrd. De cirka 400 juristerna & specialiserade inom olika affarguridiska omréden och
branscher. </p> <p> Mannheimer Swartling &gs och drivs av 86 delgare. Byran har fyrakontor i Sverige och §u i utlandet. </p> <p> Fastighetsgruppen
omfattar ett 50-tal jurister, som arbetar bland annat med transaktioner, projekt och évriga fastighetsréttsliga fragor. Byran bitrader arligen klienter i dver 100
fastighetstransaktioner i samtliga marknadssegment. </p> <p> Klienterna aterfinns bland fastighetsbol ag, fastighetsutvecklare, fastighetsfonder, finansiella
agare, stat, kommun och landsting. </p> </div>
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