Hardare beskattning vid fastighetstransaktioner ?
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Juridik Utredningens forslag om beskattning av fastighetsbolag riskerar att sla hart mot fastighetsbranschen. Om forsaget ens kommer
remissbehandlas & oklart enligt Regeringens respons den 4 april. Carl Westling och Jennie Larsson Kardvik gar igenom forslaget och
beréttar vad ditt bolag bor téanka pa nu.

<p> Efter ménader av rykten och mer eller mindre initierade analyser fran rédgivare och branschfolk, kan nu alla antligen tadel av paketeringsutredningens
rapport. Utredningen fick 2015 det 6vergripande uppdraget att kartldgga och analysera forekomsten av paketering av fastigheter som ett verktyg for
skatteplanering. | uppdraget ingick aven att analysera den sammantagna skatteméssiga situationen for foretag i fastighetsbranschen och bedéma om
branschen kan anses vara skatteméssigt gynnad. Den 30 mars presenterades ett antal forslag som kommer f& stor péverkan pa fastighetsbranschen om den
genomfars. </p> <p> Carl Westling och Jennie Larsson Kardvik fran CauseyWestling reder ut vad utredningen kommit med for forslag — och hur man som
fastighetsigare paverkas. </p> <p> — Till att borja med kan man konstatera att utredaren i ett initialt skede kom fram till att branschen inte & underbeskattad.
| utredningen presenteras statistik 6ver skatteuttaget for olika branscher. Dér konstateras att fastighetsbranschen & en av de branscher som betalar minst i
bolagsskatt, cirkatretill fyra procent mindre dn genomsnittet. Men pa grund av 6vriga skattepaslag &r fastighetsbranschen den bransch som fér behalla minst
av resultatet efter skatt. Med andra ord &r alltsa fastighetsbranschen den bransch som betalar mest skatt. Trots detta anser utredaren att det &r befogat att
lagga fram ett lagforslag for att hardare beskatta fastighetssektorn, sager Carl Westling. </p> <p> — | korthet féresldr utredaren féljande: Vid forsdljning av
aktiernai ett fastighetsbolag ska en avskattning ske. Avskattning sker genom att fastighetsholaget ska anses ha salt, och darefter forvarvat, fastigheten for
marknadsvardet. Vinsten beskattas med 22 procent bolagsskatt. Bolaget far anvanda det beskattade vardet som skatteméssigt anskaffningsvarde for
berékning av vérdeminskningsavdrag, séger Jennie Larsson Kardvik och fortsétter: </p> <p>—Vid forséljning av ett fastighetsbolag ska en fiktiv

stampel skatt tas ut. Denna " stampel skatt" kan beréknastill cirka 1,56 procent pa det hogsta av marknadsvérdet och taxeringsvardet pa fastigheten nar
avskattning sker. Fastighetsbolaget ska ta upp en skattepliktig inkomst motsvarande 7,09 procent pé det hdgsta av fastighetens marknadsvérde och
taxeringsvérde och som beskattas med bolagsskatt 22 procent. Skatten beraknas och tas ut vid den arligainkomsttaxeringen. </p> <p>— Man foresldr dven
en sankning av stampelskatten till tva procent. Samtidigt foresl&r man att vissa fastighetshildningsétgérder ska stampel skattebel dggas som i dag ar befriade
frén stampelskatt. Samtidigt féreslar man att koncerninterna dverlatelser av fastigheter ska vara befriade fran stampel skatt. </p> <p> <b>Vad innebar detta
for fastighetsbranschen, hur ska man tanka och agera nu?</b> </p> <p> — Inledningsvis f&r man hoppas att bilden av fastighetsbranschen férandras. Det
mediala budskapet & och har varit 1ange att branschen héller pA med ” skattetrixande’ . Som ocksa utredaren salv konstaterar i forslaget kommer forslaget
sannolikt resulterai lagre fastighetspriser, minskat byggande, ett mindre fastighetsbestand och higre hyror. Dettai kombination med att det i 6ver 80 procent
av Sveriges kommuner réder bostadsbrist innebar det givetvis stora negativa konsekvenser ur ett samhallsperspektiv, sager Carl Westling. </p> <p> —
Specifikt kommer den foreslagna 6kade skattebel astningen ledattill storre osékerhet i samband med transaktioner, varderings- och prisséttningsproblematik,
men ocksa reella likviditetsproblem. Eftersom det &r det fastighetsbolag som avyttras som kommer drabbas av beskattning kommer inte en kpare kunna
tacka en eventuell likviditetsbrist pa grund av avsaknad av mgjligheter till resultatutjamning via koncernbidrag, sager Jennie Larsson Kardvik. </p> <p> —
Om forslaget blir verklighet uppstér dven en hel del redovisningsfrégor. Framforallt vilken péverkan dettainnebér for bolag som behéver redovisa
uppskjuten skatt och hur det ska hanteras. Man bér &ven fundera kring hur bankerna ser pa att panternai fastigheterna kommer att paverkas, sager Carl
Westling. </p> <p> <b>Vad tror ni kommer att hinda med forslaget?</b> </p> <p> — Regeringen kommer nu att g& igenom utredningens férslag och sedan
skicka helaeller delar av utredningen paremiss, men har redan uttalat att forslaget inte kommer att finnas med i hostbudgeten for 2018. Av den anledningen
&r det ocksa svart att se att nagra lagandringar kommer kunnatradai kraft den 1 juli 2018 som utredningen foresl&r. Om man véljer att bara begédra
remissyttranden pa delar av utredningen kan man misstanka att de delar som utelamnas inte kommer att ledatill ett lagforslag. Da forslaget leder till
|angtgdende negativa skatteeffekter kommer sakert kritiken bli omfattande. Eftersom — vilket ocksa utredaren sjdv konstaterar — de féreslagna

regel andringarna kommer ledatill |agre fastighetspriser, minskat byggande, ett mindre fastighetsbestand och higre hyror sa & det inte omgjligt att
regeringen lagger helaforslaget &t sidan av politiska skal, sager Carl Westling. </p>

<p> — Utover de negativa samhallskonsekvenserna som forslaget skulle féranleda anser vi att det forslag som laggs fram i sig har gétt |angt 6ver vad
utredaren hade i uppgift enligt direktivet. Vi anser dven att de konsekvensanalyser som har gjorts av forslaget har stora brister och fordaget strider enligt vér
mening mot grundlaggande principer inom skatteratten, bland annat principen om skatteformaga. Nagon lagstiftning bor inte inforas med detta férslag som
grund. | dessadelar héller vi med de experter som deltagit i utredningen och som |amnat sarskilt yttrande till forslaget. siger Jennie Larsson Kardvik. </p>
<p> <b>Vad har ni for rad kring hur fastighetsbolagen bor agera nu?</b> </p> <p> — Man behdver se dver sin struktur i dag och rékna pa och forsta hur
strukturen skulle paverkas om reglerna skulle trédai kraft. Analysera vilka mojligheter som finns att genomféra omstruktureringar for att hamnai en battre
forberedd situation. Tills eventuellanyaregler tréder i kraft kommer de regler vi har i dag att gélla, det vill séga skattefri forsaljning. Forslaget innebér dock
en retroaktivitet i och med att den féreslagna avskattningen kommer inkludera transaktioner som sker nu innan lagéndringar tréder i kraft, sdger Jennie
Larsson Kardvik. </p> <p>—Man behdver darfor redan nu fundera pa vilka beskattningskonsekvenser det kommer fai framtiden for forvarv man planerar
att gbra. Som kdpare av ett fastighetsbol ag behdver man vara medveten om konsekvenserna och mer noggrant berékna de inbyggda skattekonsekvenserna i
bolaget man forvarvar. Detta paverkar givetvis prisséttningsmekanismen for bolagsforvary redan i dag, avslutar Carl Westling. </p> <p> CauseyWestling
har varit med om férandringar inom den svenska fastighetsbranschen tidigare, dock mer positiva sddana. Vid starten 2004 kom man sjdvain som en
trailblazer med ett koncept fran Carl Westlings medgrundares, Paul Causey, hemland England. </p> <p> — Vi hjé pte foretag frén England som skulle géra
fastighetsaffarer i Sverige och mérkte att det var valdigt stor skillnad mellan landerna. | Sverige var det mer traditionell skatterétt medan man i England
kombinerade skatterstten med en storre kunskap om sjalva fastigheterna, sager Carl Westling och fortsétter: </p> <p> — D&r s3g vi en lucka pa den svenska
marknaden. Fran start har vi sett till att bade hajurister och ingenjorer med i bolaget. Det ha gjort att vi inte bara kunnat skatteratten, utan ocks att rakna pa
byggnader. Rent traditionellt kan man vél saga att jurister inte varit s fortjustai just att rékna, det har daremot ingenjorerna varit. </p> <p> En viktig
grundprincip i verksamheten har fran borjan varit att altid ha ambitionen att gora ratt. Nagot som kan |ta jalvklart, men att hatransparens har inte alltid
varit givet i branschen som skatteradgivare. </p> <p> — Fran allraforsta borjan s3g vi till att géra ett valdigt noggrant arbete for att i majligaste man undvika
réttsprocesser, siger Carl Westling. </p> <p> — Under senare & arbetar fler och fler av véra klienter med héllbarhetspolicies, att man ar valdigt mén om att
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goraratt for sig frén borjan, sa nu arbetar &ven fler byréer med detta, tillagger Jennie Larsson Kardvik. </p> <p> Att gorarétt for sig & inte baraen slogan
utdt for CauseyWestling. Aven internt lever man som man |&r. </p> <p> — Det &r ett bra arbetsklimat dér vi férsoker seftill att man inte jobbar mer &n 40
timmar per vecka, till skillnad fran hur det & hos manga andra. Bade for att skapa en bra arbetsmiljo for vara anstéllda men ocksa for att det gora att varje
person kan lagga mycket mer kraft pa sina uppgifter nar man jobbar. | en del av dettaingar att arbeta med eget utvecklande av digitalisering. Genom att
implementera nya system dar bolag som anlitar CauseyWestling sjdlva kan laggain sina siffror far man |6pande automatisk hjalp med att rékna pa
exempelvis avdrag for rantor och investeringar. </p> <p> — Det gor ocksa att den r&dgivning man betalar oss for blir mer vardefull ju mer praktisk
handpal &ggning som kan hanteras digitalt, siger Jennie Larsson Kardvik. </p> <p> | takt med att framgangarna foljt har CauseyWestling utvecklat sin
verksamhet till att vara Sveriges ledande fullservicebyra. | dag erbjuder man rédgivning inom inkomstskatt, fastighetstaxering, moms, redovisning och
projektering: att i detalj gaigenom fastighetsinvesteringar for att gora rétt och identifiera mdjligheter till snabbare avskrivningstider, optimerade
forvarvsstrukturer, momsavdrag och sénkt fastighetsskatt - i forvaltning, i transaktioner eller i ny-, till- och ombyggnadsprojekt. </p> <p> <img
src="/uploads/sponsored_articles/24446/bild2.png" class="img-responsive" /> </p>
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