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Juridik De senaste aren har hallbarhetsfragorna borjat ta allt storre plats inom fastighetsjuridiken. Fragor som tidigare var av
policykaraktar blir nu allt oftare avtalsinnehall. <br /> Jesper Prytz och Emma Ihre pa Mannheimer Swartling hjalper klienterna att
hantera de utmaningar som ligger i att gora hallbarhetsfragor till juridiska dtaganden.

<p> Nér héllbarhetsfrégorna pa allvar komin i fastighetsjuridiken var det pa transaktionsmarknaden som utvecklingen borjade. </p> <p> - Det var kdpare
som borjade stéllakrav pa certifieringar av nyproducerade kommersiella fastigheter, det kunde gélla att siljarens marknadsforing av fastighetens
miljomassiga profil nu skulle omséttasi konkret avtalsinnehdl|, beréttar Jesper Prytz, ordférande i Mannheimer Swartlings fastighetsgrupp. </p> <p> - Det
var rétt naturligt att utvecklingen borjade pa transaktionsmarknaden, eftersom kopplingen mellan certifieringar och energiprestandai méngafall & tydlig. A
andra sidan &r certifieringar ingen enkel sak att avtalsreglera. Jamfort med byggnadstekniska fragor som foljer av lagkrav &r spelplanen for certifieringar ratt
annorlunda, inte minst vad géller forutsagbarhet. Men trots detta har trenden hallit i sig och héllbarhetsfrégorna fétt en allt storre betydelse pa
transaktionsmarknaden, siger Jesper Prytz. </p> <h4>Skarpare reglering &ven i hyresavtalen</h4> <p> Aven pa hyresmarknaden har en liknande utveckling
skett. Det handlar till stérsta del om gréna hyresavtal och andra mer eller mindre mjuka éverenskommelser om samverkan och effektivitet. Men
utvecklingen har fortsatt mot skarpare avtalsreglering &ven i hyresavtalen; att sittai ett miljocertifierat hus har blivit en symbolfréga for vissa, ofta storre
foretag och myndigheter, vilket leder till tydligare krav pa miljoméssig hdllbarhet aven i hyresavtalen. </p> <p> - Till skillnaden fran fastighetskdpet dar en
certifiering kan vara en engdngsdtgard sa géller dtaganden i ett hyresavtal under en langre tidsperiod. Att kombinera langvariga hyresavtal med
certifieringskrav och andra liknande &aganden & oprévad mark. Vad blir till exempel den hyresréttsliga konsekvensen om det stér i hyresavtalet att
byggnaden ska vara miljocertifierad pé viss niva, men certifieringen upphér att galla? </p> <p> Aven stads- och projektutveckling praglas av
hallbarhetsfragor. Runt om i landet borjar byggprojekt fardigstéllas dar olika former av krav pa miljomassig hdllbarhet har ingétt i markanvisningarna och
exploateringsavtalen. </p> <p> - Kommunerna séger att nu & det dags att utvardera dessa produkter. Aven har befinner vi oss pa oprovad mark. Har
branschen levererat vad den har lovat? Vilka dtgardskrav eller andrakrav kan annars stéllas? Flera kommuner har dessutom férandrat och hojt sina
ambitioner pd omradet under dessa ar, regelverket som fanns néar markanvisningen beviljades &r idag uppgraderat till standard. </p> <h4>En utmaning att ga
frén vision till genomférande</h4> <p> Det férekommer att kommuner stéller andra typer av hallbarhetskrav, som arbetsmarknadsfragor och sociaa frégor,
till exempel att en viss del av bostadderna ska ha en |&gre hyra. Den bakomliggande orsaken &r ofta en politisk vilja att verka for 6kad integration och
minskade klyftor, en form av social hallbarhet. </p> <p> - Frihamnen i Goteborg &r ett exempel pa detta, dar vissa nyproducerade | agenheter ska dsittas en
|agre hyra &n vad som annars hade gallt, for att framja social blandstad, alt utifran den rédande politiska visionen. Men att ga fran vision till genomférande
kan vara en utmaning, sval hyresréttsligt som utifran andra regelverk, ssger Emma | hre, héllbarhetschef pd Mannheimer Swartling. </p> <h4>Frégorna
drivs av olika akttrer</h4> <p> Hallbarhetsfrégorna drivs av olika aktorer inom olika omraden. </p> <p> - Patransaktions- och hyresavtalssidan &r det
marknadens aktérer som driver frégan, men kommunerna har kommit valdigt 1angt just nar det géller hdllbarhetskrav pa exploatorer. Nar det géller kraven pa
social hallbarhet & vi dock precisi borjan av utvecklingen, sager Emmallhre. </p>

<img src="/tmp/sponsored/3_1.jpg" class="img-responsive center-block"> <p style="font-size: 12px;"> Emma | hre och Jesper Prytz pd Mannheimer
Swartling. </p> <br> <div style="background-color: lightgrey;padding: 5px;border-radius: 5px;"> <strong>Emma | hre.</strong><br>
<strong>Alder:</strong> 44 & .<br> <strong>Bor:</strong> Stockholm.<br> <strong>Arbete:</strong> Sedan 2014 héllbarhetschef p& Mannheimer
Swartling. Nationalekonom i grunden, har sedan arbetat som finansanalytiker och portfoljforvaltare samt investeringsrédgivare innan hon 2011 blev ansvarig
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for hallbart foretagande pa Finansdepartementet. Utsags &r 2013 till Sveriges tredje miljomaktigaste person.<br> <strong>Fritidsi ntressen:</strong>
Traning, dokumentérfilm och teater. </div> <br> <br> <div style="background-color: lightgrey;padding: 5px;border-radius: 5px;"> <strong>Jesper
Prytz.</strong><br> <strong>Alder:</strong> 45 &r.<br> <strong>Bor:</strong> Goteborg.<br> <strong>Arbete:</strong> Ordférande i Mannheimer
Swartlings fastighetsgrupp med ett 50-tal verksammajurister. Har 15 érs erfarenhet av kommersiellaavtal och fastighetsjuridik — arbetar med att utveckla
anpassade |16sningar for klientens behov med hénsyn till legala férutsdttningar, marknadsl&ge och andra legala och kommersiella férutséttningar.<br>
<strong>Fritidsintressen:</strong> Fotografering, resor och MR-fragor. </div> <br> <br> <div style="background-color: lightgrey;padding: 5px;border-
radius: 5px;"> <h4>Fler exempel pa hallbarhetsfrégor i fastighetguridiken</h4> <p> Mannheimer Swartling har lange arbetat med radgivning avseende
héllbarhetsfragor. Genom rekryteringen av Emma lhre, som nu &r héllbarhetschef pa byran, tar bolaget ett helhetsgrepp pé héllbarhetsfrégorna, som delas
upp i fyra huvudkategorier: Méanskliga réttigheter, arbetsvillkor, miljé och anti-korruption. Har fljer ngraexempel pa centrala hdllbarhetsfragor inom
fastighets- och byggbranschen: </p> <ul> <li>Korruption — risker kring representation, gavor, vanskapsférhallanden. Viktigt med transparens, att ha en for
bolaget anpassad uppfdrandekod och leva efter den. <li>Arbetsvillkor — hur gérs en upphandling for att leverantdrer och deras underleverantorer ska
omfattas av sikerhetsbestammelser m.m. pa en byggarbetsplats? Hur sakerstélls att villkoren hos leverantéren av byggmaterial (exempelvis byggmaterial
frén andra lander) &r acceptabla? <li>Personuppgifter — hur hanterar bostadsbolag information om sina hyresgéster? Hur vérderas yttrandefrihet kontra
personlig integritet? </ul> </div> <br> <br> <div style="background-color: lightgrey;padding: 5px;border-radius: 5px;"> <strong>Mannheimer
Swartling</strong><br> <p> Mannheimer Swartling & Nordens ledande affarsjuridiska advokatbyré. De cirka 400 juristerna & specialiserade inom olika
affargjuridiska verksamhetsomraden och branscher. </p> <p> Mannheimer Swartling ags och drivs av byrans 86 del&gare, med fyrakontor i Sverige och su
i utlandet. </p> <p> Fastighetsgruppen har ett 50-tal verksamma jurister, som anlitasi transaktioner, projekt och andra fastighetsréttsliga arenden. Byran
bitrader &rligen klienter i Gver 100 fastighetstransaktioner i samtliga marknadssegment. Klienterna aterfinns bland fastighetsbol ag, fastighetsutvecklare,
fastighetsfonder, finansiella 8gare, stat, kommun och landsting. </p> </div>
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