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Bolag | en omvérld dér foretagens foérutsattningar snabbt kan éndras behtvs en mer flexibel fastighetsmarknad — aven foér ett
traditionellt kontor. Att hitta ett kontor som passar foretaget, i stéllet for att anpassa kontoret till foretaget, kan kraftigt minska
branschens klimatavtryck visar studier frén KTH. OfficeSwapp & en digital tjanst for matchning och Gverltelse av hyresavtal mellan
foretag. Foretagen kan pa ett smidigt sétt byta lokaler och en béttre lokalanvandning bidrar till en hogre resurseffektivitet. Med
OfficeSwapp kan fastighetsagaren folja och redovisa den forbéttrade resurseffektiviteten och hallbarhetsvinsten till bland andra
miljocertifieringssystem, kapitalmarknaden och aktieédgare.

V érldens kol dioxidutsl dpp méste halverasinnan 2030 enligt FN:s klimatpanel. Fastighetssektorn stér fér en betydande del av utsldppen i Sverige och globalt.
Branschen arbetar for att bli mer hallbar men insatserna riktas framst pa tillverkningsprocessen, som att vélja fossilfria materiel, samt innovativa | Gsningar
for drift och underhall som minskar energiforbrukningen. Och pé senare tid dven &erbruk vid |okalanpassningar.<br><br> Det finns fler viktiga omréden
som kan gora att utsl&ppen minskar. Fran OfficeSwapps sida ser man att uppforda fastigheter kan nyttjas mer effektivt. Redan innan pandemin visade Time
Utilization-studier att nyttjandegraden inte var hogre an cirka 65 procent for kontor som var under hyreskontrakt, med en intern vakans frén 35 procent. Bara
i Stockholms CBD innebér det att en yta pAmer &n 600 000 kvadratmeter star oanvand. Det motsvarar omkring 40 000 arbetsplatser. For hela Stockholm &
motsvarande siffror drygt tre miljoner kvadratmeter och 6ver 200 000 arbetsplatser. | ett utbyte med KTH visar studier att varje nybyggd kvadratmeter
kontor i snitt belastar miljon med 360 kilogram koldioxid.<br><br> — Darfor &r det viktigt hur vi anvander de fastigheter som redan & byggda, séger Ken
Strand, som & grundare av OfficeSwapp. Vi &r idag i en situation dar vakansen okar. Samtidigt ser vi att kvadratmeterhyrorna stiger. Det beror pa och
forklaras dels av att foretagen anpassar sig till hybridarbete med effektiviserad lokalanvandning. Dels av att foretag i tider av osdkerhet efterfrégar
flexibilitet.<br><br> — Tyvérr ser vi i dag féretag som & under hyreskontrakt som upplever att de inte kan férandra sin lokalsituation och fér att inte sitta
med en fér stor och 6de lokal bygger de om eller nyinreder lokalen med férhoppningen att locka tillbaka sina medarbetare till kontoret. | vissafall sker &ven
omflyttning inom befintlig fastighetsagares bestdnd, men ofta med ombyggnation som féljd. | bagge fall till en stor miljopaverkan.<br><br>

— For foretag som har flexibilitet att hittany lokal anvands lokalanpassningar bade som konkurrens- och motivationsfaktor. For fastighetsagaren for att hoja
hyror och for hyresgésten for att kénna prisvérdhet. Men tyvarr sker ofta lokalanpassningar innan tidigare investeringar & avskrivna och ibland fastén de inte
& helt nddvandiga.<br><br> <img src="/upl oads/sponsored_articles/43293/ken-lotta,jpg" width="100%"><br> <em>L otta Kubu och Ken
Strand.</em><br><br> De |okalanpassningar som gorsi en fastighet under dess livscykel &r relativt snart uppe i de koldioxidutsl&pp som fastigheten
genererade nér den byggdes enligt KTH (cirka 30 kilogram per kvadratmeter for mindre och cirka 75-80 kilogram per kvadratmeter for storre
ombyggnationer, jamfort cirka 360 kilogram per kvadratmeter for nyproduktion).<br><br> — Om det finns sétt att byta kvalitativalokaler borde det vara det
naturligavalet, i stéllet for ny- eller ombyggnation, séger Lotta Kubu, marknadsansvarig for OfficeSwapp. Vi vill i samarbete med fastighetsdgarna andra
perspektivet. Fran perspektivet att se den egna lokalen, fastigheten och portféljen som ndgot som ska anpassas till hyresgasten. Till perspektivet att det redan
finns en befintlig lokal i marknaden dit en hyresgést som har ett férandringsbehov kan flytta. For ett kontor som ar for stort eller fér litet for ett foretag ar
perfekt for ett annat. Det mest miljovanliga kontoret & ju de som redan stér dar och inte behdver byggas.<br><br>
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